Umowa najmu
Zawarta w dniu ………………………….. r. pomiędzy:
……………………………………………………………………………………………………………………………
Zwanymi dalej „Wynajmującym”
a
………………………………………………………………………………………………………………………. 
zwanymi dalej „Najemcą”.
§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny położony w……… przy ul……………………… o powierzchni ……………. Składający się z: (przedpokoju, kuchni, pokoju , łazienki……)
2. Do lokalu wskazanego w ust. 1 tego paragrafu przynależy komórka lokatorska/ miejsce postojowe nr 
3. Spis przedmiotów wyposażenia mieszkania zawiera protokół przekazania lokalu stanowiący załącznik nr 1 do umowy. 

4. Najemca będzie korzystał z przedmiotu najmu opisanego w pkt. 1 wyłącznie zgodnie z jego przeznaczeniem. 
§2

1. Miesięczny czynsz najmu lokalu określonego w §1 wynosić będzie w złotych polskich kwotę 
……………… zł brutto PLN (słownie: …………………. 00/100). Gdyby Złoty (PLN) miał zostać zastąpiony inną walutą, zmiana nastąpi automatycznie po obowiązującym kursie wymiany, bez konieczności zmiany Umowy.

2. Najemca zobowiązany jest uiszczać kwoty określone w ust. 1 z góry za dany miesiąc do 10 dnia każdego miesiąca kalendarzowego przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego nr:…………………………………..
3. Oprócz czynszu najmu określonego w pkt. 1 najemca jest zobowiązany ponosić opłaty administracyjne /opłaty za media/prąd /gaz/wodę w wysokości wskazanej na rachunku/wskazanej przez Zarządce nieruchomości.
§3
1. Umowa najmu przedmiotowego lokalu zawarta została na czas określony od………………. do…………………..

2. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może oddawać przedmiotu najmu w użytkowanie osobie trzeciej ani go podnajmować. 
§4

1.
Najemca zobowiązany jest do utrzymania przedmiotu umowy we właściwym stanie technicznym 
i estetycznym.
2.
Najemca we własnym zakresie ubezpiecza swoje mienie znajdujące się w przedmiocie najmu na wypadek kradzieży z włamaniem, zalaniem, pożaru oraz innych. Wynajmujący nie ponosi z tego tytułu żadnej odpowiedzialności.
3.     Najemca może dokonywać zmian lub adaptacji budowlanych w mieszkaniu tylko za uprzednią zgodą Wynajmującego i w zakresie przez niego przewidzianym. 
4.   Wynajmujący zobowiązuje się zwrócić wykazane stosownymi rachunkami koszty zmian i adaptacji budowlanych dokonanych za jego zgodą i w jej granicach w uprzednio ustalonej wysokości. 
5.  W przypadku gdy Najemca dokona zmian lub adaptacji budowlanych bez uprzedniej zgody Wynajmującego, Wynajmujący może żądać od Najemcy przywrócenia stanu poprzedniego i/lub zapłaty kary umownej w wysokości ……………. 

§ 5

1. Drobne nakłady połączone ze zwykłym korzystaniem z mieszkania obciążają Najemcę.  

2. Do obowiązków wynajmującego należy dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w zakresie nieobciążającym najemcy. 
3. Najemca zobowiązany jest udostępnić lokal Wynajmującemu i/ lub odpowiednim służbom celem usunięcia ewentualnie powstałej awarii powodującej szkodę lub zagrażającej jej powstaniu.
§6
1.
Na poczet zabezpieczenia przedmiotu umowy, najemca najpóźniej w dniu przekazania lokalu wpłąci Wynajmującemu kaucję w wysokości……………. zł 
2.
Ostateczne rozliczenie kosztów najmu oraz zwrot Kaucji nastąpi w ciągu ……………… dni od dnia przekazania lokalu wynajmującemu. Wynajmujący ma prawo potrącić z powyższej kaucji wszelkie wynikające z niniejszej umowy, a nieuregulowane przez Najemcę należności oraz koszty związane z użytkowaniem przez Najemcę przedmiotu najmu.
§6
1.
Wynajmujący może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym w przypadku: 
a. jeżeli Najemca używa przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową najmu lub jego przeznaczeniem,
b. jeżeli Najemca nie przestrzega zapisów Regulaminu Porządku Domowego,

c. jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki w zapłacie czynszu za co najmniej dwa miesiące,

d. w przypadku określonym w § 3 ust. 2 umowy najmu. 
2. Najemca może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym w przypadku:

a. Stan przedmiotu najmu nie pozwala na korzystanie zgodnie z jego przeznaczeniem.
§7
1.
Do spraw nieuregulowanych niniejszą umową najmu mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§8
1.    Niniejsza umowa najmu została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Najemca a drugi Wynajmujący.

…………………………………………



………………………………………..


        (Najemca)






         (Wynajmujący)


